,,. BOLETIM Ano Vill | Jul./2020

» Construcao Civil

Ribeirdo Preto/SP

Prof. Dr. Luciano Nakabashi
Nicolas Scaraboto e Pedro Roveri

Conjuntura Imobiliaria Figura 2: indice do preco de venda - Sul
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Na Figura 2, percebemos que Curitiba,

Floriandpolis e Porto Alegre fecharam o segundo Fonte: FipeZap. Periodo: Jan./14 a Jun./2020.
trimestre de 2020 com crescimento de precos de
3%, 2,33% e 0,39%, respectivamente. Nota-se que
Floriandpolis € o municipio menos afetado desde o
inicio do periodo de analise.

A Figura 4 apresenta a evolugdo dos indices
de precos de venda de imdveis para municipios do
Sudeste. Entre Mar./2020 e Jun./2020, S3o Paulo,
Rio de Janeiro e Belo Horizonte fecharam o
trimestre com crescimento de 1,24%, 0,70% e
1,59%, respectivamente.
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Figura 4: indice do preco de venda -
Sudeste (Jan./2014 = 100)
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Fonte: FipeZap. Periodo: Jan./2014 a Jun./2020.

No acumulado em 12 meses finalizado em
Jun./2020, dentre as 16 capitais monitoradas pelo
indice FipeZap, Vitéria (+4,97%), Belo Horizonte
(+4,76) e Rio de Janeiro (+3,80%) acumularam as
maiores elevacdes de preco, enquanto Fortaleza (-
8,44%), Recife (-4,02%) e Brasilia (-2,19%) tiveram as
reducdes mais expressivas.

Em Jun./2020, o valor médio dos imdveis foi
de RS 7.307/m2. Rio de Janeiro apresentou o m?
mais caro (RS 9.323), seguido por S3o Paulo (RS
9.132) e Distrito Federal (RS 7.491). Em Ribeirdo
Preto, o aumento em 12 meses foi de 4,47% e o
preco médio de RS 4.127/m?.

Na Figura 5 é apresentada a evolucdo do
numero de lancamentos e vendas do mercado
imobilidario, no acumulado em doze meses
finalizados em Mar./20, com base nos indicadores
Abrainc/FIPE, com dados de 20 empresa. Observa-
se que os lancamentos (7,34%) e vendas (1,61%)
aumentaram em relacdo aos 12 meses anteriores.

Entre Abr./2019 e Mar./2020, grande parte
das unidades lancadas foi composta por imdveis do
programa Minha Casa Minha vida (MCMV),
responsdavel por 79,87% das unidades lancadas e
69,17% das vendidas. Os lancamentos residenciais
de médio e alto padrao (MAP) foram responsaveis
por 20,01% das unidades lancadas e 27,46% das
vendidas.
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Os lancamentos residenciais do MCMV
aumentaram 12,14% em relacdo aos 12 meses
anteriores, enquanto as vendas em 4,17%. No
mesmo periodo, os langamentos do segmento MAP
apresentaram queda de 5,48% enquanto as vendas
retracdo de 0,96%.

Figura 5: Lancamentos e Vendas -
Acumulado em 12 meses
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Fonte: ABRAINC-FIPE. Periodo: Jan./2014 a Jun./2020.

Construgao Civil

De acordo com os dados do IBGE, a Figura 6
mostra que o PIB trimestral do setor de construcao
civil recuou 6,71% no primeiro trimestre de 2020 em
relacdo ao ultimo de 2019. J4 em relagdo ao mesmo
de 2019, ele recuou 0,98%.

Figura 6: PIB Trimestral
(Jan./2012=100)
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Fonte: IBGE. Periodo: Jan./2012 a Jun./2020.
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Na Figura 7, o Indice de Situacdo Atual (ISA-
CST) atingiu 69,22 pontos em Jun./20, registrando
aumento em relacdo ao més anterior. O indicador
de situacdo atual apresentou aumento de 4,7
pontos, invertendo a queda observada desde
fevereiro do corrente ano. O indice de Expectativas
(IE-CST), também na Figura 7, apresentou alta de
12,56 pontos em Jun./20, seguindo a retomada
iniciada em Mai./20.

Figura 7: FGV - indice de Confianga da
Construcdo Civil (Jan./2012 = 100)
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Fonte: FGV. Periodo: Fev./2012 a Jun./2020.

A Figura 8 destaca o nivel de utilizacdo da
capacidade instalada da construcdao civil, que
avangou 6,3 p.p. em Jun./20 em relagdo ao més
anterior, seguindo tendéncia de retomada.

Figura 8: Nivel de Utilizagdao da Capacidade
Instalada (%) - Construgao Civil
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Fonte: FGV. Periodo: Mai./2013 a Jun./2020.
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A Figura 9 apresenta o saldo de emprego
formal (acumulado em 12 meses em milhares) até
maio de 2020. O saldo manteve-se positivo e
crescente desde setembro de 2018, atingindo o
valor de 100.941 em Fev./20. A partir de entdo ha
rapida inversdo, com saldo de -22.015 em Mai./20.

Figura 9: Saldo de emprego formal -
Construgao Civil (Acumulado 12 meses)
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Fonte: MTE/CAGED. Periodo: Jan./2013 a Jun./2018. Milhares.

Crédito

Entre Jan./17 e Jan./20, o financiamento
imobiliario no pais retraiu, com estabilizacdo no
primeiro trimestre de 2020, indicando recuperacao.
A Figura 10 apresenta o estoque de crédito e
financiamento imobilidrio dos bancos comerciais.
Na comparacdo entre Mar./19 e Mar./20, ocorreu
aumento nas operagdes de crédito em 9,03% e
queda nos financiamentos imobilidrios de 1,33%.

Figura 10 - Crédito e Financiamento
Imobilidrio: Brasil
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Fonte: ESTBAN/BACEN. Periodo: Jan./2017 a Mar./2020.

P

brp sdo frandisco » Rgathe 2 Smmit perhen 2= [ FUNDACE

Inddpendance



. BOLETIM

» Construcao Civil

Ano VIII | Jul./2020

Ribeirdo Preto/SP

Entre Jan./17 e Jan./20, o estado de S3o
Paulo apresentou trajetéria de queda dos
financiamentos imobilidrios, mas recuperacdo das
operagdes de crédito, como apresentado na Figura
11. Entre Mar./19 e Mar./20, houve aumento de
14,15% nas operagdes de crédito e redugdo de
0,78% nos financiamentos imobiliarios.

Figura 11 - Crédito e Financiamento
Imobiliario: Estado de Sao Paulo
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Fonte: ESTBAN/BACEN. Periodo: Jan./2017 a Mar./2020.

Na Figura 12, a Regido Administrativa de

Ribeirdo Preto (RARP) apresentou tendéncia de
expansdo nos financiamentos imobilidrios e de
recuo nas operacdes de crédito. Entre Mar./19 a
Mar./20, as operagdes de crédito variaram -1,33% e
o financiamento imobilidrio aumentou 3,00%.

Figura 12 - Crédito e Financiamento Imobiliario:
Regido Administrativa de Ribeirdo Preto
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Fonte: ESTBAN/BACEN. Periodo: Jan./2017 a Mar./2020.

Na Figura 13, observa-se que o municipio de
Ribeirdo Preto, no periodo de Mar./19 a Mar./20,
apresentou variacdo de -0,47% nas operacOes de
crédito e de 1,60% no financiamento imobiliario. Em
marco de 2019, o municipio de Ribeirdo Preto era
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responsavel por 72,0% das operacdes de crédito e
69,4% do financiamento imobiliario da RARP. Ja em
marco de 2020, a proporcao das operacbes de
crédito aumentou para 72,6%, enquanto a de
financiamentos imobilidrios caiu para 68,4%.

Figura 13 - Crédito e Financiamento Imobilidrio:
Ribeirdo Preto
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Fonte: ESTBAN/BACEN. Periodo: Jan./2017 a Mar./2020.
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